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OBJETIVO 

Definir el escenario de intervención urbanística y territorial 
necesario para llevar a cabo el proceso de recuperación.  
Seguimiento de la metodología post-desastre (PDNA y DRF) adaptando los resultados a la Palma 

MARCO TERRITORIAL PARA LA RECUPERACIÓN DE LA NORMALIDAD 
 



Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 

EVOLUCIÓN DEL PROYECTO: 
- FASES E HITOS - 



Google Street 

Sede electrónica del Catastro 

Ortofotos de alta resolución de Grafcan 

Fuentes consultadas: Datos de partida: 

Datos obtenidos: 
Páginas web 

www.visitlapalma.es 

www.islabonita.com  

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 

FASE I: RECOPILACIÓN DE DATOS (enero-marzo2022) 
DIAGNÓSTICO EDIFICATORIO. PROCESO DE EXTRACCIÓN DE DATOS PARA EL ANÁLISIS 

http://www.visitlapalma.es/
http://www.islabonita.com/


FASE I: RECOPILACIÓN DE DATOS (enero-marzo2022) 
DIAGNÓSTICO EDIFICATORIO, URBANÍSTICO Y TERRITORIAL. RESULTADOS 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



FASE I: RECOPILACIÓN DE DATOS (enero-marzo2022) 
DIAGNÓSTICO EDIFICATORIO, URBANÍSTICO Y TERRITORIAL. RESULTADOS 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



Superficie total de parcelas con uso residencial: 3.205.745 m2 (321 ha) 

FASE I: RECOPILACIÓN DE DATOS (enero-marzo2022) 
DIAGNÓSTICO EDIFICATORIO, URBANÍSTICO Y TERRITORIAL. RESULTADOS 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



1.092 Edificaciones complementarias a las 
viviendas 1.563 Viviendas afectadas por la colada 

FASE I: RECOPILACIN DE DATOS (enero-marzo 2022) 
DIAGNÓSTICO URBANÍSTICO, TERRITORIAL Y  EDIFICATORIO. RESULTADOS. 

FASE I: RECOPILACIÓN DE DATOS (enero-marzo2022) 
DIAGNÓSTICO EDIFICATORIO, URBANÍSTICO Y TERRITORIAL. RESULTADOS 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



73 Edificaciones complementarias a  
los alojamientos turísticos 203 Alojamientos Turísticos afectados 

FASE I: RECOPILACIÓN DE DATOS (enero-marzo2022) 
DIAGNÓSTICO EDIFICATORIO, URBANÍSTICO Y TERRITORIAL. RESULTADOS 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



FASE I: RECOPILACIÓN DE DATOS (enero-marzo2022) 
ESTUDIO TERRITORIAL PARA ABORDAR LOS TRABAJOS DE RECUPERACIÓN DEL VALLE DE ARIDANE TRAS LA CRISIS ERUPTIVA 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 

Este estudio territorial se ha realizado por Rodrigo Vargas (UVE), arquitecto urbanista. Ofrece una herramientas 
de análisis que ayuda a la toma de decisiones basadas en hechos. Estas decisiones derivarán en soluciones 
adaptadas al contexto de intervención, propuestas a partir del análisis de datos cartográficos y estadísticos. El 
análisis tiene como objetivo comprender la situación previa a la erupción y sus tendencias. Y ayudar a componer 
una estrategia tanto a corto, como a medio y largo plazo. En ella se proponen modelos de ocupación  



Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 

FASE II: ANÁLISIS DE RIESGOS E IMPACTOS (febrero-mayo 2022) 
INFORMACIÓN CIENTÍFICA: TIEMPOS DE ENFRIAMIENTO, ESPESORES DE 
COLADA Y PELIGROSIDAD SÍSMICA. 



FASE II: ANÁLISIS DE RIESGOS E IMPACTOS (febrero-mayo 2022) 
INFORMACIÓN CIENTÍFICA: INESTABILIDAD DEL CONO Y PELIGROSIDAD VOLCÁNICA. 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



FASE II: ANÁLISIS DE RIESGOS E IMPACTOS (febrero-mayo 2022) 
INFORMACIÓN CIENTÍFICA: UNIDADES GEOMORFOLÓGICAS, UNIDADES DE PAISAJE Y 
FISURAS  Y FRACTURAS VISIBLES. 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



FASE II: ANÁLISIS DE RIESGOS E IMPACTOS (febrero-mayo 2022) 
INFORMACIÓN CIENTÍFICA: Propuesta ampliación Parque Natural, zonas de protección y bandas de deformación asociadas a fallas activas  

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



FASE II: ANÁLISIS DE RIESGOS E IMPACTOS (febrero-mayo 2022) 
INFORMACIÓN CIENTÍFICA: 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



FASE II: ANÁLISIS DE RIESGOS E IMPACTOS (febrero-mayo 2022) 
INFORMACIÓN CIENTÍFICA: ANÁLISIS DE RIESGO MULTIAMENAZA, PELIGROSIDAD Y 
RIESGO. 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



FASE III: IDENTIFICACIÓN DE NECESIDADES DE RECUPERACIÓN (marzo-junio 2022) 
PROCESO PARTICIPATIVO: TALLERES I. DETECCIÓN DE NECESIDADES (marzo –abril 2022) 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



Recepción Presentación e información Turno de preguntas y debate Descanso 

Trabajo en grupos I  Trabajo en grupos II Trabajo en grupos III Despedida 

PROCESO PARTICIPATIVO. TALLERES I: DETECCIÓN DE NECESIDADES (marzo-abril 2022) 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 

FASE III: IDENTIFICACIÓN DE NECESIDADES DE RECUPERACIÓN (marzo-junio 2022) 
PROCESO PARTICIPATIVO: TALLERES I. DETECCIÓN DE NECESIDADES 



NÚCLEO NÚMERO DE 
TALLERES  

NÚMERO TOTAL DE 
TALLERES REALIZADOS 

LAS MANCHAS 3 

11 

TODOQUE 5 

LA LAGUNA 2 

TAZACORTE 1 

MES FECHA NÚCLEO 
Nº TOTAL PERSONAS 

ASISTENTES AL 
TALLER 

MARZO 

23 de marzo de 2022 Las Manchas 1 17 

29 de marzo de 2022 Las Manchas 2 14 

30 de marzo de 2022 Todoque 1 25 

31 de marzo de 2022 La Laguna 1 11 

ABRIL  

5 de abril de 2022 Tazacorte 24 

7 de abril de 2022 Todoque 2 24 

18 de abril de 2022 Todoque 3 28 

19 de abril de 2022 Todoque 4 19 

21 de abril de 2022 La Laguna 2 36 

26 de abril de 2022 Las Manchas 3 15 

28 de abril de 2022 Todoque 5 12 

Total: 225 participaciones 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 

FASE III: IDENTIFICACIÓN DE NECESIDADES DE RECUPERACIÓN (marzo-junio 2022) 
PROCESO PARTICIPATIVO: TALLERES I. DETECCIÓN DE NECESIDADES 



FASE III: IDENTIFICACIÓN DE NECESIDADES DE RECUPERACIÓN (marzo-junio 2022) 
PROCESO PARTICIPATIVO: TALLERES II. INTRODUCCIÓN A PROPUESTAS Y EXPERIENCIAS EN CABO VERDE (mayo –junio 2022) 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



NÚCLEO 
NÚMERO DE 

TALLERES  
NÚMERO TOTAL DE 

TALLERES REALIZADOS 

LAS MANCHAS 2 

7 

TODOQUE 3 

LA LAGUNA 1 

TAZACORTE 1 

MES FECHA NÚCLEO 
Nº TOTAL PERSONAS ASISTENTES AL 

TALLER 

MAYO 

17 de mayo de 2022 Las Manchas 1 14 

18 de mayo de 2022 Las Manchas 2 13 

19 de mayo de 2022 Todoque 1 37 

24 de mayo de 2022 Todoque 2 23 

25 de mayo de 2022 Todoque 3 24 

26 de mayo de 2022 La Laguna 28 

JUNIO 1 de junio de 2022 Tazacorte 15 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 

FASE III: IDENTIFICACIÓN DE NECESIDADES DE RECUPERACIÓN (marzo-junio 2022) 
PROCESO PARTICIPATIVO: TALLERES II. INTRODUCCIÓN A LAS PROPUESTAS 

Total: 154 participaciones 



FASE III: IDENTIFICACIÓN DE NECESIDADES DE RECUPERACIÓN (marzo-junio 2022) 
ANÁLISIS DE INCERTIDUMBRES JURÍDICAS DETECTADAS 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 
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FASE VI: CREACIÓN DE ESTRATEGIAS DE RECUPERACIÓN (mayo-agosto 2022) 
PROCESO PARTICIPATIVO: TALLERES III. DEFINICIÓN DE PROPUESTAS (junio-julio 2022) 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



NÚCLEO 
NÚMERO DE 

TALLERES  
NÚMERO TOTAL DE 

TALLERES REALIZADOS 

LAS MANCHAS 2 

8 

TODOQUE 3 

LA LAGUNA 1 

TAZACORTE 1 

TALLER ONLINE 1 

MES FECHA NÚCLEO 
Nº TOTAL PERSONAS ASISTENTES AL 

TALLER 

JUNIO 

20 de junio de 2022 Las Manchas 1 19 

21 de junio de 2022 Las Manchas 2 15 

22 de junio de 2022 Todoque 1 26 

28 de junio de 2022 Todoque 2 17 

29 de junio de 2022 Todoque 3 21 

30 de junio de 2022 La Laguna1 27 

JULIO 

4 de julio de 2022 Tazacorte 26 

6 de julio de 2022 Taller Online 6 

FASE VI: CREACIÓN DE ESTRATEGIAS DE RECUPERACIÓN (mayo-agosto 2022) 
PROCESO PARTICIPATIVO: TALLERES III. DEFINICIÓN DE PROPUESTAS (junio-julio 2022) 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 

Total: 157 participaciones 
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FASE VI: CREACIÓN DE ESTRATEGIAS DE RECUPERACIÓN (mayo-agosto 2022) 
PROCESO PARTICIPATIVO: PLENARIOS: JORNADAS DE VALIDACIÓN (julio-agosto 2022) 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 
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NÚCLEO NÚMERO DE PLENARIOS NÚMERO TOTAL DE 
PLENARIOS REALIZADOS 

LAS MANCHAS 1 

3 TODOQUE 1 

LA LAGUNA Y 
TAZACORTE 1 

MES FECHA NÚCLEO 
Nº TOTAL PERSONAS 
ASISTENTES A LOS 

PLENARIOS 

 

JULIO 

25 de julio 
de 2022 Todoque 61 

26 de julio 
de 2022 Las Manchas 38 

AGOSTO 1 de agosto 
de 2022 La Laguna y Tazacorte 65 

Total: 164 participaciones 

FASE VI: CREACIÓN DE ESTRATEGIAS DE RECUPERACIÓN (mayo-agosto 2022) 
PROCESO PARTICIPATIVO: PLENARIOS: JORNADAS DE VALIDACIÓN (julio-agosto 2022) 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 
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Cuestionario individual 
UF/UC 

Nº de cuestionarios enviados 2.108 100% 

Nº de cuestionarios cumplimentados 285 13% 

Nº de atenciones presenciales realizadas  
62 

Nº de llamadas telefónicas efectivas* realizadas  
517 

Tiempo medio llamadas/atenciones presenciales  
30 minutos 

Objetivos del periodo de consulta individual: 
  
 
1.-Contrastar y ampliar la información urbanística con la que se 
cuenta para cada unidad familiar o de convivencia. 
  
2.-Recoger información sobre las preferencias de reubicación 
que permita la ampliación y actualización de esos datos (en el 
caso que se hayan producido cambios de preferencia).  
  
3.-Ampliar el proceso participativo permitiendo llegar, si no a la 
totalidad, al mayor número de personas afectadas en la 
vivienda.  

FASE VI: CREACIÓN DE ESTRATEGIAS DE RECUPERACIÓN (mayo-agosto 2022) 
PROCESO PARTICIPATIVO: CUESTIONARIO POBLACIÓN AFECTADA(octubre 2022) 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



BORRADOR 
DECRETO 

RESIDENCIAL 

PROPUESTA 
ORDENACIÓN 

ESTRUCTURAL Y 
PORMENORIZADA 

ATENCIÓN 
INDIVIDUALIZADA 

PROPUESTA FINAL 

Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



BORRADOR DECRETO LEY  Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



ZONA SUR 

BORRADOR DECRETO LEY  Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 

5.- Zonas de reparcelación y 
rehabilitación. 

Presentaciones a la ciudadanía  
 
- Contextualización del proyecto 
- Información experto científica 
- Ordenación estructural 
- Ámbito de recuperación residencial 
- Propuesta de ordenación 
- Diagnóstico parcelario 
 
 



ZONA SUR 

BORRADOR DECRETO LEY  Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



Se han emitido 14 informes semanales residenciales con las consultas y 
aportaciones recabadas durante este periodo.   

ATENCIÓN INDIVIDUALIZADA: PROCESO DE CONSULTA CON LA CIUDADANÍA 

Página web: Marco Territorial para la Recuperación de la 
Normalidad tras la Erupción 

 

Periodo temporal 
Nº de 

atenciones 
Nº de días de 

intervenciones  

Nº de personas 
atendidas/sema

na 

Nº de 
intervenciones 

(consultas, 
aportaciones) 

23 al 27 de enero 21 5 22 74 

30 de enero al 8 de 
febrero 21 8 31 34 

10 al 22 de febrero 65 7 95 223 

23 febrero al 2 de 
marzo 61 4 88 182 

3 al 9 de marzo 85 5 139 304 

10 al 16 de marzo 70 5 115 274 

17 al 23 de marzo 39 5 59 170 

27 de marzo al 5 de 
abril 48 7 73 201 

10 al 13 de abril 46 4 80 199 

14 al 21 de abril 38 6 54 101 

24 de abril al 3 de 
mayo 31 7 43 72 

4 al 12 de mayo 30 7 41 69 

15 al 19 de mayo 15 5 26 27 

22 mayo al 8 junio 18 7 25 40 

9 de junio al 20 de 
junio 9 8 14 17 

TOTAL DE 
PERIODOS 

597 90 905 1987 

https://lapalma.planderecuperaciondecanarias.es/prclp/
https://lapalma.planderecuperaciondecanarias.es/prclp/


Actualización de la ordenación a 
través del ANÁLISIS DE LOS USOS 
PREXISTENTES 
 
Parcelas con usos preexistentes: 
• Residencial 
• Turístico 
• Agrario 
•Terciario 
 
Parcelas vacantes (sin uso) 
 
Parcelas parcialmente ocupadas con 
grandes superficies de “Erial” 
(probabilidad de haber sido 
segregadas). 
 
Vías de acceso preexistentes; calle, 
caminos y servidumbres. 

NUEVA PROPUESTA DE ORDENACIÓN 
PORMENORIZADA LA LAGUNA-LA ASOMADA Fase I Fase II Fase III Fase IV Fase V 



CONTENIDO DECRETO – LEY 
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CONTENIDO DOCUMENTAL DEL DECRETO-LEY 
DECRETO-LEY DE RECUPERACIÓN DE LA SITUACIÓN DE NORMALIDAD RESIDENCIAL EN LA ISLA DE LA PALMA TRAS LA ERUPCIÓN VOLCÁNICA DE CUMBRE VIEJA 

  DOCUMENTO   CONTENIDO ELABORACIÓN 

 DECRETO-LEY 

    Exposición de motivos 

GESPLAN 
    Articulado 
    Disposiciones adicionales  
    Disposiciones transitorias 
    Disposiciones finales 

  ANEXOS DECRETO LEY   CONTENIDO ELABORACIÓN 

 ANEXO 1 DL: Ámbito Territorial   PLANO: Ámbito Territorial GESPLAN 
 ANEXO 2 DL: Ámbito de la colada   PLANO: Ámbito de la colada original  GESPLAN 

 ANEXO 3 DL: Ámbito Recuperación Residencial   
PLANO: Ámbito de recuperación residencial:   
Zonas de reposición / Zonas de vivienda protegida / Zonas de restablecimiento en bordes de colada / 
Zonas de rehabilitación de asentamientos rurales / Zonas de rehabilitación El Corazoncillo 

GESPLAN 

 ANEXO 4 DL: Ordenación Estructural   PLANO: Ordenación estructural: 
Ámbitos de ordenación / Elementos estructurantes: Elementos comunitarios y viaros GESPLAN 

 ANEXO 5 DL: Zonas de reposición   PLANO: Sometido a procedimiento reparcelatorio o no: 
La Laguna - La Asomada / La Majada GESPLAN 

 ANEXO 6 DL: Zonas de restablecimiento en borde de colada   PLANO: Ámbitos de restablecimiento en borde de colada: 
Hojas: 01 - 02 - 03 - 04 - 05  GESPLAN 

 ANEXO 7 DL: Zonas de vivienda protegida   FICHERO DE ORDENACIÓN: 
Plano general de localización. Ficha VPO-EL1, VPO-EL2, VPO-LL1, VPO-LL2, VPO-LL3,  VPO-LL4, VPO-TZ1 GESTUR 

 ANEXO 8 DL: Consideraciones generales de aplicación en el ámbito de colada   
NORMATIVA: Definición de elementos de alto valor geomorfológico. Criterios para excavaciones el 
ámbito de colada. Para la reducción de riesgos derivados de la emisión de gases. Para la reducción del 
riesgo de inundaciones. Para la integración paisajística de las intervenciones. 

GESPLAN 

 ANEXO 9 DL: Condiciones y parámetros de aplicación en las zonas de 
reposición   

NORMATIVA: Condiciones particulares y parámetros de la edificación de las parcelas incluidas en la 
zona de reposición sometidas a procedimiento reparcelatorio. Condiciones particulares de las parcelas 
incluidas en la zona de reposición no sometidas a procedimiento reparcelatorio. Condiciones 
particulares sistema viario. Condiciones particulares y parámetros de la edificación para el 
equipamiento docente. Condiciones particulares y parámetros de la edificación para el equipamiento 
deportivo. 

GESPLAN 

 ANEXO 10 DL: Condiciones y parámetros en las zonas de restablecimiento en   
borde de colada   NORMATIVA: Parámetros de la edificación de aplicación en el área edificable. Condiciones para la 

aplicabilidad excepcional del régimen de restablecimiento en bordes de colada. GESPLAN 

 ANEXO 11 DL: Método para calcular la superficie de las parcelas resultantes a 
reubicar en las zonas de reposición sometidas a procedimiento reparcelatorio 
delimitadas en el anexo 5 

  
NORMATIVA: De aplicación a las parcelas afectadas con edificabilidad materializada. De aplicación a las 
parcelas afectadas con edificabilidad prevista no materializada. De aplicación a las parcelas sin 
edificabilidad. 

GESPLAN 
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ANEXO 1 DL: ÁMBITO TERRITORIAL 

 
DECRETO-LEY DE RECUPERACIÓN DE LA 
SITUACIÓN DE NORMALIDAD RESIDENCIAL EN LA 
ISLA DE LA PALMA TRAS LA ERUPCIÓN 
VOLCÁNICA DE CUMBRE VIEJA: 
 
Artículo 2. Ámbito territorial. 
  
1. El presente Decreto-ley será de aplicación en 
los municipios de El Paso, Los Llanos de Aridane y 
Tazacorte, en la superficie delimitada en el Anexo-
01.  
  
2. Dicha superficie se integra a través de distintos 
ámbitos que se corresponden con: 
  
a) El territorio correspondiente al ámbito de 
colada, definido en el Anexo 2.  
  
b) Los ámbitos de recuperación de la situación de 
normalidad residencial, identificados en el Anexo-
03.  
  
Los ámbitos delimitados para la ubicación de los 
elementos estructurantes, identificados en el 
Anexo -04. 
 



ZONA SUR 

ANEXO 2 DL: ÁMBITO DE LA COLADA  

 
DECRETO-LEY DE RECUPERACIÓN DE LA 
SITUACIÓN DE NORMALIDAD RESIDENCIAL EN LA 
ISLA DE LA PALMA TRAS LA ERUPCIÓN 
VOLCÁNICA DE CUMBRE VIEJA: 
 
Ámbito de colada. 
  
Define el espacio ocupado por colada en el 
momento de finalización de la erupción volcánica.  
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ANEXO 3 DL: ÁMBITO DE RECUPERACIÓN RESIDENCIAL 

 
DECRETO-LEY DE RECUPERACIÓN DE LA 
SITUACIÓN DE NORMALIDAD RESIDENCIAL EN LA 
ISLA DE LA PALMA TRAS LA ERUPCIÓN 
VOLCÁNICA DE CUMBRE VIEJA: 
 
 Zonas de reposición. Desarrollada en el Anexo 05. se 
pueden distinguir entre sometidas a procedimiento 
reparcelatorio o no.  
 
Zonas de vivienda protegida. Las parcelas de titularidad 
pública delimitadas en el Anexo 07 se destinarán a la 
ejecución de viviendas protegidas para las personas 
propietarias de terrenos en los que se hubiera ejecutado 
una edificación… 
 
Zonas de restablecimiento en borde de colada. Estas 
zonas se han identificado pormenorizadamente en el 
Anexo 6, podrán construirse, reconstruirse o 
rehabilitarse, según proceda, las edificaciones destruidas 
o afectadas estructuralmente por la erupción volcánica. 
 
Zonas de rehabilitación de asentamiento rural. En los 
asentamientos rurales de Cabrejas, Paradiso y Las Norias, 
identificados en el Anexo 03 como de “rehabilitación de 
asentamiento rural”, las parcelas mantendrán su 
delimitación original. 
 
Zonas de rehabilitación El Corazoncillo. En esta zona se 
emitirá un informe sobre los procesos geofísicos y 
geotécnicos del entorno de la urbanización El 
Corazoncillo identificada en el Anexo 03, así como de la 
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidación 
estructurales de las edificaciones de la zona, a efectos de 
determinar la idoneidad técnica de las mismas. 
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ANEXO 4 DL: ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 

 
DECRETO-LEY DE RECUPERACIÓN DE LA 
SITUACIÓN DE NORMALIDAD RESIDENCIAL EN LA 
ISLA DE LA PALMA TRAS LA ERUPCIÓN 
VOLCÁNICA DE CUMBRE VIEJA: 
   
Recuperación agraria, su objetivo es el restablecimiento 
de la situación de normalidad agraria, se desarrollará en 
el “DECRETO LEY DE RECUPERACIÓN DE LA SITUACIÓN DE 
NORMALIDAD AGRARIA EN LA ISLA DE LA PALMA TRAS LA 
ERUPCIÓN VOLCÁNICA DE CUMBRE VIEJA” 
 
Régimen cautelar, no se otorgarán ni aprobarán nuevas 
licencias u otros títulos habilitantes para la ejecución de 
obras y el desarrollo de usos en los espacios delimitados 
conforme al régimen cautelar de protección previsto en 
el artículo 23 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del 
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. 
 
Espacio Natural Protegido, ámbito definido previo a la 
erupción volcánica que mantiene su clasificación del 
suelo, definido en el plan rector de uso y gestión del 
Parque Natural de Cumbre Vieja 
 
Elevadas pendientes, se excluye del proceso de 
recuperación, dadas las condiciones topográficas de los 
suelos que lo integran. 
 
Condicionado al enfriamiento de la colada, quedan 
sujetos a un régimen de suspensión de obras y usos por 
razón de las elevadas temperaturas. Anualmente, por 
Orden de la Consejería competente en materia de 
ordenación territorial se emitirá informe sobre la 
evolución de dicha situación. En función de los resultados 
del informe emitido, por Orden de dicha Consejería 
podrá levantarse, total o parcialmente, dicha suspensión.  
  
ELEMENTOS ESTRUCTURANTES: 
  
Centro de investigación  
Cementerio Las Manchas  
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ANEXO 5 DL: ZONAS DE REPOSICIÓN 

DECRETO-LEY DE RECUPERACIÓN DE LA 
SITUACIÓN DE NORMALIDAD RESIDENCIAL EN LA 
ISLA DE LA PALMA TRAS LA ERUPCIÓN 
VOLCÁNICA DE CUMBRE VIEJA: 
 
Zonas de reposición: zonas delimitadas en los Anexos 3 y 
4 conformadas por parcelas que, para su recuperación, 
precisan de procedimiento reparcelatorio, así como por 
parcelas no sujetas a procedimiento reparcelatorio para 
las que es posible su recuperación en los términos del 
artículo 11 de este Decreto-ley. 
 
Las parcelas incluidas en las zonas de reposición no 
sujetas a procedimiento reparcelatorio identificadas 
pormenorizadamente en el Anexo 5, en que existieran 
edificaciones a fecha 18 de septiembre de 2021 que se 
hayan construido, reconstruido o rehabilitado o se 
encuentren en trámite de construcción, reconstrucción o 
rehabilitación tras la erupción volcánica, mantendrán su 
configuración, siempre que se haya solicitado y obtenido 
el correspondiente título administrativo habilitante.  
 
El proceso reparcelatorio se localiza en los terrenos que 
no tuvieran edificabilidad prevista ni materializada, a 
fecha del 19 de septiembre de 2021. Sus propietarios 
podrán obtener a través de permuta una parcela 
urbanizada con aprovechamiento con una superficie 
igual al 40 % de la superficie de la parcela de origen. La 
edificabilidad de estas parcelas se corresponderá con la 
media de las parcelas afectadas tomando en 
consideración únicamente la superficie de uso 
residencial de las mismas.  



ZONA SUR 

ANEXO 5 DL: ZONAS DE REPOSICIÓN 

DECRETO-LEY DE RECUPERACIÓN DE LA 
SITUACIÓN DE NORMALIDAD RESIDENCIAL EN LA 
ISLA DE LA PALMA TRAS LA ERUPCIÓN 
VOLCÁNICA DE CUMBRE VIEJA: 
 
Las parcelas incluidas en las zonas de reposición sujetas 
a procedimiento reparcelatorio identificadas 
pormenorizadamente en el Anexo 5, presentan  
diferentes usos:  
 
-Uso residencial: las zonas de reposición sometidas a 
procedimiento reparcelatorio señaladas con el uso 
residencial en el Anexo 5 se admiten los usos regulados 
en el artículo 6 del Decreto-ley, con el alcance que el 
mismo dispone. La parcela urbanizada tendrá la mayor 
edificabilidad  entre el aprovechamiento urbanístico por 
el planeamiento vigente o la edificabilidad materializada. 
La parcela no urbanizada corresponderá su edificabilidad 
con la media de las parcelas afectadas tomando en 
consideración únicamente la superficie de uso 
residencial de las mismas.  
 
- Uso agrario vinculado al residencial: Espacio destinado 
a la reposición del uso agrario vinculado a la parcela 
residencial que exceda de 500 m²s se ubicará en las 
zonas señaladas en el Anexo 5 de ordenación 
pormenorizada.  
 
- Espacio libre: Las parcelas destinadas para ello se 
concretarán en el proyecto de reparcelación.  
 

- Equipamiento: Los parámetros de la edificación serán 
los establecidos en la normativa sectorial de aplicación 
según la categoría a la que se destine el equipamiento o 
dotación, trabajadas con equipos técnicos y científicos 
especializados.  
 



CAPACIDAD EN LOS ÁMBITOS DE RECUPERACIÓN RESIDENCIAL 

ÁMBITO - REPARCELA SUP. PARC TOTAL 

La Laguna < 250 14 
250 - 500 35 
250 - 750 68 
750 - 1000 40 
1000 - 1250 16 
1250 - 1500 3 
1500 - 2000 6 
> 2000 1 

Parcelas totales en La Laguna 183 

La Asomada 250 - 500 17 
250 - 750 28 
750 - 1000 15 
1000 - 1250 4 
1250 - 1500 1 
1500 - 2000 1 
> 2000 3 

Parcelas totales en  La Asomada 69 

La Majada < 250 4 
250 - 500 13 
250 - 750 19 
750 - 1000 27 
1000 - 1250 13 
1250 - 1500 6 
1500 - 2000 11 
> 2000 7 

Parcelas Totales en La Majada 100 
Total general 352 

ÁMBITO -  RESTABLECIMIENTO TOTAL 

La Laguna 146 

La Asomada 29 

La Majada 105 

Total general 280 

ÁMBITO -  BORDE COLADA TOTAL 

Borde de colada  55 

Total general 55 

ÁMBITO -  ASENTAMIENTO. RU. TOTAL 

Cabrejas 8 

El Paradiso 13 

Las Norias  45 

Total general 66 

ÁMBITO -  RECUPERACIÓN RESIDENCIAL TOTAL 

CAPACIDAD EN REPARCELACIÓN 352 

CAPACIDAD EN RESTABLECIMIENTO 280 

CAPACIDAD EN ASENTAMIENTO RURALES 66 

CAPACIDAD EN BORDE DE COLADA 55 

Total general 753 

CAPACIDAD ÁMB. DE RECUPERACIÓN (dentro de colada) 

PROCEDIMIENTO REPARCELATORIO                            PROCEDIMIENTO NO REPARCELATORIO   REST. ASENTAMIENTOS RURALES           REST. EN BORDES DE COLADA  
 
 

 

 

ÁMBITO - VIVIENDA PROTEGIDA TOTAL 

 EP-01 112 

 EP-02 112 

 TZ-01 80 

 LL-01 80 

 LL-02 48 
 LL-03 20 
 LL-04 80 
Total general 532 

VIVIENDA PROTEGIDA (fuera de colada) 

CAPACIDAD EN LOS ÁMBITOS DE RECUPERACIÓN 
Capacidad total 753 (dentro) + 532 (fuera) =  

1285 “viviendas” 
 

* El 40% de la superficie de las parcelas de reparcelación será 
para el propietario de la parcela de origen.  
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ANEXO 6 DL: ZONAS DE RESTABLECIMIENTO EN BORDE DE COLADA 

Definiciones relacionadas con el 
restablecimiento en borde de colada: 
  
Zonas de restablecimiento en borde de colada: 
terrenos afectados que, por cumplir las 
condiciones científico-técnicas descritas en el 
Anexo 10, se estiman aptos para la construcción, 
reconstrucción o rehabilitación de las 
edificaciones preexistentes.  
 
Área edificable: espacio delimitado dentro de 
cada una de las parcelas localizadas en las zonas 
de restablecimiento en borde de colada que 
cumplen con los criterios técnico-científicos para 
emplazar en ellas las edificaciones preexistentes. 
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ANEXO 6 DL: ZONAS DE RESTABLECIMIENTO EN BORDE DE COLADA 

Parámetros de la edificación de aplicación en el 
área edificable. 
  
Las edificaciones a construir, reconstruir o rehabilitar se 
podrán emplazar dentro de los espacios delimitados 
como “áreas edificables” en el Anexo 6, cumpliendo con 
los siguientes parámetros: 
  
Altura máxima: 2 plantas sobre rasante, sin que pueda 
superarse la altura de la edificación preexistente. En 
zonas de riesgo alto de fracturación afectadas por las 
bandas de deformación, fallas de Tazacorte y Mazo, 
señaladas en el Anexo 6, se permite 1 planta sobre 
rasante. 
  
Altura máxima bajo rasante: condicionado a las 
determinaciones generales para la excavación en el 
ámbito de colada y zonas no afectadas por las bandas de 
deformación, fallas de Tazacorte y Mazo.   
  
Disposición de la edificación: como norma general, las 
nuevas edificaciones deberán separarse, como mínimo, 5 
metros de taludes naturales con altura superior a 3 
metros, situándose siempre en zonas con espesor de 
coladas inferiores a 10 metros. 
  
En los restantes linderos se establece una separación 
mínima de 5 metros a lindero frontal y 3 metros en los 
linderos laterales y posteriores. En caso de edificaciones 
agrupadas se establece una separación mínima de 3 
metros entre edificaciones. 
  
Se exceptúan de esta obligatoriedad las edificaciones 
afectadas parcialmente por la colada que cuenten con 
condiciones para ser rehabilitadas, salvo que, por 
condiciones de seguridad estructural o para posibilitar el 
acceso, sea preciso retirarlas. En este caso, se podrán 
retirar en su perímetro, en una franja de 3 metros 
alrededor de la edificación. 
  
Edificabilidad máxima: la del inmueble sustituido. 
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ANEXO 6 DL: ZONAS DE RESTABLECIMIENTO EN BORDE DE COLADA 

Condiciones para la aplicabilidad excepcional del 
régimen de restablecimiento en bordes de 
colada. 
  
Los requisitos que la AGESNORM deberá tener en cuenta 
para aplicar la excepcionalidad del  artículo 15.2 del 
Decreto-ley son los siguientes:  
  
Tratarse de parcelas que, con anterioridad a la erupción 
volcánica, estuvieran destinadas a cualquiera de los usos 
previstos en el artículo 6 del Decreto-ley. 
  
Disponer de acceso hasta la parcela, ya ejecutado o en 
proceso de ejecución, a fecha de aprobación del Decreto-
ley. 
  
Ser compatibles con la preservación de los elementos de 
alto valor científico y/o geomorfológico, señalados en el 
Anexo 6, no pudiendo intervenir sobre estas áreas. 
  
No superar los 10 metros de espesor de colada en el área 
edificable. 
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ANEXO 6 DL: ZONAS DE RESTABLECIMIENTO EN BORDE DE COLADA 

Parcelas en borde de colada 
Total: 1082   

Parcelas con uso residencial 
780 parcelas (sin uso Res) 

Total:  302 

Parcelas con uso residencial. Fuera de los 
ámbitos de recuperación residencial 

 173 parcelas (dentro Amb.Rec.) 
Total:  129 

Parcelas con uso residencial. Fuera de los 
asentamientos rurales.  
28 parcelas (dentro  AR) 

Total: 101  

Parcelas que cumplen criterios de acceso 
45 parcelas       (sin acceso) 

Total:  56 

Parcelas que cumplen criterios científico 
5 parcelas (no cumplen criterio científico) 

Total: 51 

Parcelas anexas a borde de colada 
4 parcelas (anexas) 

Total: 55   
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ANEXO 6 DL: ZONAS DE RESTABLECIMIENTO EN BORDE DE COLADA 



ANEXO 7 DL: ZONAS DE VIVIENDA PROTEGIDA  

TZ1-TAZACORTE-TAZACORTE 
EP1-FÁTIMA-EL PASO  
EP2-CEMENTERIO-EL PASO 
 
 
  
 
 
  
 

LL1-TRIANA-LOS LLANOS 
LL2-RETAMAR-LOS LLANOS 
LL3-TENISCA-LOS LLANOS 
LL4-ARGUAL-LOS LLANOS 
 
 
  
 
 
  
 

 
DECRETO-LEY DE RECUPERACIÓN DE LA 
SITUACIÓN DE NORMALIDAD RESIDENCIAL EN LA 
ISLA DE LA PALMA TRAS LA ERUPCIÓN 
VOLCÁNICA DE CUMBRE VIEJA: 
 
Artículo 12. Régimen de aplicación en las zonas 
de vivienda protegida.  
 
Las parcelas de titularidad pública delimitadas en 
el Anexo 07 se destinarán a la ejecución de 
vivienda de construcción pública para las 
personas propietarias de terrenos en los que se 
hubiera ejecutado una edificación.  
 
La adjudicación de estas viviendas tendrá lugar 
teniendo en cuenta la composición de la unidad 
familiar o de convivencia y los ingresos de la 
misma basándose en el Indicador Público de 
Renta de Efectos Múltiples (IPREM). 
 
La adquisición de vivienda de construcción 
pública estará sujeta a los siguientes requisitos: 
 - Las parcelas han de ser objeto de previa 
urbanización y edificación. 
   - La transmisión a la  AGESNORM de la 
propiedad de los terrenos afectados y situados en 
las coladas. La transmisión deberá producirse en 
el plazo de 15 días a partir de la notificación de la 
adjudicación de la vivienda. 
 
En relación con la capacidad de disposición de 
estas viviendas será de aplicación el régimen 
general de vivienda protegida previsto en la Ley 
2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias. 
 
 
 
  



ANEXO 7 DL: ZONAS DE VIVIENDA PROTEGIDA  

 
DECRETO-LEY DE RECUPERACIÓN DE LA 
SITUACIÓN DE NORMALIDAD RESIDENCIAL EN LA 
ISLA DE LA PALMA TRAS LA ERUPCIÓN 
VOLCÁNICA DE CUMBRE VIEJA: 
 
Artículo 12. Régimen de aplicación en las zonas 
de vivienda protegida.  
 
Las parcelas de titularidad pública delimitadas en 
el Anexo 07 se destinarán a la ejecución de 
vivienda de construcción pública para las 
personas propietarias de terrenos en los que se 
hubiera ejecutado una edificación.  
 
La adjudicación de estas viviendas tendrá lugar 
teniendo en cuenta la composición de la unidad 
familiar o de convivencia y los ingresos de la 
misma basándose en el Indicador Público de 
Renta de Efectos Múltiples (IPREM). 
 
La adquisición de vivienda de construcción 
pública estará sujeta a los siguientes requisitos: 
 - Las parcelas han de ser objeto de previa 
urbanización y edificación. 
   - La transmisión a la  AGESNORM de la 
propiedad de los terrenos afectados y situados en 
las coladas. La transmisión deberá producirse en 
el plazo de 15 días a partir de la notificación de la 
adjudicación de la vivienda. 
 
En relación con la capacidad de disposición de 
estas viviendas será de aplicación el régimen 
general de vivienda protegida previsto en la Ley 
2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias. 
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ANEXO 8 DL: CONSIDERACIONES GENERALES DE APLICACIÓN EN EL ÁMBITO DE COLADA 
1- Definición de elementos de alto valor geomorfológico.  
Áreas que representan los mayores valores geomorfológicos, derivadas de los análisis realizados por los 
equipos científicos, las cuales se excluyen del proceso de urbanización y edificación. Los elementos de alto 
valor geomorfológico: Coladas pahoehoe y Canales, levées o diques de acreción, tubos y microtubos 
volcánicos, jameos, zonas de colapso y sectores de inflación, tanto a partir de los puntos de inflación y 
deflación.  
  

2- CRITERIOS PARA EXCAVACIONES EL ÁMBITO DE COLADA. 
   - Las excavaciones para la ejecución de obras de edificación  y las excavaciones para la ejecución de obras 
de urbanización en el ámbito de colada, delimitado en el Anexo 2, atenderán a determinaciones especificas 
que se reflejan en la normativa.  
-Identificación de estructuras colapsables en las coladas como tubos y cavidades volcánicas. Identificación de 
zonas de emisión de gases tóxicos.  
  

3- Para la reducción de riesgos derivados de la emisión de gases. 
  

4- Para la reducción del riesgo de inundaciones. 
La urbanización deberá incorporar los sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS) que sean necesarios 
para reducir la cantidad de agua que llega al punto final de vertido y mejorar la calidad del agua que se vierte 
al medio natural. Destacamos los siguientes sistemas:  
Edificaciones de carácter público integrarán en las cubiertas vegetadas o con grava como sistemas de 
drenaje.  
Pavimentos permeables en bandas continuas, discontinuos, disgregados y vegetales, incorporación de 
elementos de almacenamiento bajo el pavimento.  
Conducción del agua hacia cunetas vegetadas o rellenas de gravas y se utilizarán elementos de acumulación 
de agua como aljibes, estanques, depósitos superficiales….  
 La infiltración del agua al terreno a través de zanjas, pozos o depósitos de infiltración integrados en el 
espacio urbano. 
    

5- Para la integración paisajística de las intervenciones. 
En cualquier caso, toda actuación habrá con el objetivo de conservar en el ámbito de colada los elementos de 
alto valor geomorfológico con las siguientes determinaciones:   
Se prohíbe la utilización de maquinaria pesada de cualquier tipo que ponga en riesgo los elementos de alto 
valor geomorfológico (se establece un retranqueo mínimo de 3 metros respecto a estos elementos)  
Los proyectos de urbanización y edificación deberán cumplir criterios de adaptación topográfica. 
Las características tipológicas y compositivas de las construcciones y edificaciones se adecuarán al entorno 
en el que se encuentran, donde predomina el carácter agrícola. 
Se deberá utilizar el material original de la colada extraído de los desmontes para la construcción de los 
elementos que formen parte de la urbanización y la edificación. 
Se utilizarán las técnicas de integración paisajística como: Naturalización, fusión, ocultación y mimetización.  
 

CRITERIOS PARA EXCAVACIONES EL ÁMBITO DE COLADA. 

 Acción: Obras en edificaciones Obras en urbanización 

 Excavaciones en coladas 3 metros 5 metros 

 Excavación condicionada a resultados de   
temperaturas medidas 3 a 5 metros 5 a 10 metros 

 No será posible realización de excavaciones > 5 metros > 10 metros 

 Excavación a partir de 2024, condicionada a 
resultados de temperaturas medidas 5 a 10 metros > 10 metros 



ZONA SUR 

ANEXO 9 DL: CONDICIONES Y PARÁMETROS DE APLICACIÓN EN LAS ZONAS DE REPOSICIÓN 
1-Condiciones particulares y parámetros de la edificación de las parcelas incluidas en la zona de reposición 
sometidas a procedimiento reparcelatorio. 
 1.1- De aplicación a las de uso residencial: En las parcelas comprendidas en las zonas de reposición sometidas a 
procedimiento reparcelatorio señaladas con el uso residencial en el Anexo 5 
Parcela mínima edificable: 250,00 m²s. Círculo inscribible mínimo: 8 metros. Altura máxima: 2 plantas. Se permite una 
planta auxiliar hasta un 15% de la superficie total edificada con retranqueo mínimo de 3 metros al lindero frontal y 
posterior. Altura máxima bajo rasante: Condicionado a las determinaciones generales para la excavación. Disposición de la 
edificación: según la tipología edificatoria. Edificabilidad máxima. 
1.2- De aplicación a las de uso agrario vinculado al residencial: La superficie que exceda de 500 m²s se ubicará en las zonas 
señaladas en el Anexo 5 de ordenación pormenorizada. Se establece una superficie mínima de 150 m²s. 
1.3- De aplicación a los espacios libres: Se permiten construcciones destinadas a equipamientos, dotaciones o 
infraestructuras de servicio que cumplan con los siguientes parámetros:  Altura máxima: 1 planta. Disposición de la 
edificación: Retranqueo mínimo obligatorio de 3 metros a todos los linderos.  
 1.4- De aplicación a los equipamientos y dotaciones: La categoría de los equipamientos y dotaciones a implantar, en las 
parcelas destinadas para ello, se concretarán en el proyecto de reparcelación. 
 1.5- De aplicación a las infraestructuras: El proyecto de urbanización deberá contemplar las redes de distribución e 
infraestructuras necesarias para satisfacer la demanda. 
  

2- Condiciones particulares de las parcelas incluidas en la zona de reposición no sometidas a 
procedimiento reparcelatorio. 
2.1- De aplicación a las de uso preexistente:  En las zonas de reposición no sometidas a procedimiento reparcelatorio 
señaladas como de uso preexistente en el Anexo 5 se admiten los usos regulados en el DL. 
 

3- Condiciones particulares sistema viario.  El sistema viario definido en el Anexo 5 de ordenación pormenorizada 
establece dos tipos de vías; urbano y local, cuyos parámetros se definen en la normativa.   
  

4- Condiciones particulares y parámetros de la edificación para el equipamiento docente situado en la zona 
de reposición de La Majada.  
 El diseño del equipamiento docente deberá plantarse teniendo en cuenta los criterios de reducción de riesgos, de manera 
que se pueda garantizar una evacuación rápida y segura en caso necesario. Para cumplir con esta premisa, el diseño deberá 
integrar las medidas de evacuación estructurales y no estructurales. 
   
5- Condiciones particulares y parámetros de la edificación para el equipamiento deportivo situado en la 
zona de reposición de La Laguna. El equipamiento definido en el extremo este de la zona de reposición de La Laguna 
deberá incorporar un campo de fútbol en las condiciones similares al afectado por la colada.  
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ANEXO 10 DL: CONDICIONES Y PARÁMETROS EN LAS ZONAS DE REST. EN BORDE DE COLADA 
 1- Parámetros de la edificación de aplicación en el área edificable. 

  
Las edificaciones a construir, reconstruir o rehabilitar se podrán emplazar dentro de los espacios delimitados como “áreas edificables” en el Anexo 6, cumpliendo con los siguientes parámetros: 
Altura máxima: 2 plantas sobre rasante, sin que pueda superarse la altura de la edificación preexistente. En zonas de riesgo alto de fracturación afectadas por las bandas de deformación, fallas de Tazacorte y Mazo, 
señaladas en el Anexo 6, se permite 1 planta sobre rasante. 
Altura máxima bajo rasante: condicionado a las determinaciones generales para la excavación en el ámbito de colada y zonas no afectadas por las bandas de deformación, fallas de Tazacorte y Mazo.   
Disposición de la edificación: como norma general, las nuevas edificaciones deberán separarse, como mínimo, 5 metros de taludes naturales con altura superior a 3 metros, situándose siempre en zonas con espesor 
de coladas inferiores a 10 metros.  
En los restantes linderos se establece una separación mínima de 5 metros a lindero frontal y 3 metros en los linderos laterales y posteriores. En caso de edificaciones agrupadas se establece una separación mínima 
de 3 metros entre edificaciones. Se exceptúan de esta obligatoriedad las edificaciones afectadas parcialmente por la colada que cuenten con condiciones para ser rehabilitadas, salvo que, por condiciones de 
seguridad estructural o para posibilitar el acceso, sea preciso retirarlas. En este caso, se podrán retirar en su perímetro, en una franja de 3 metros alrededor de la edificación. 
Edificabilidad máxima: la del inmueble sustituido. 
  

  
2- Condiciones para la aplicabilidad excepcional del régimen de 
restablecimiento en bordes de colada. 
  
Los requisitos que la AGESNORM deberá tener en cuenta para aplicar la 
excepcionalidad del  artículo 15.2 del Decreto-ley son los siguientes:   
Tratarse de parcelas que, con anterioridad a la erupción volcánica, estuvieran 
destinadas a cualquiera de los usos previstos en el artículo 6 del Decreto-ley.  
Disponer de acceso hasta la parcela, ya ejecutado o en proceso de ejecución, 
a fecha de aprobación del Decreto-ley. 
Ser compatibles con la preservación de los elementos de alto valor científico 
y/o geomorfológico, señalados en el Anexo 6, no pudiendo intervenir sobre 
estas áreas.  
No superar los 10 metros de espesor de colada en el área edificable. 
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ANEXO 11 DL: MÉTODO PARA CALCULAR LA SUPERFICIE DE LAS PARCELAS RESULTANTES A 
REUBICAR EN LAS ZONAS DE REPOSICIÓN SOMETIDAS A PROCEDIMIENTO REPARCELATORIO 
DELIMITADAS EN EL ANEXO 5. 
 

ÁREA 
DELIMITADA 

SUPERFICIE 
COEFICIENTE DE 

PONDERACIÓN 
Residencial / Turístico 
/Terciario / Industrial 

Todos los casos 1,00 

Huerto 
Hasta 500 m2 0,90 

A partir de 500 m2 0,80 

Jardín ornamental 

Hasta 500 m2 0,60 

Entre 501 y 1.000 m2 0,50 

Entre 1.001 y 2.000 m2 0,40 

A partir de 2.000 m2 0,30 

Vacante Todos los casos 0,00-0,40 

Tabla 1. Coeficientes de ponderación de aplicación a la superficie de ocupación de los 
usos preexistentes 

SUPERFICIE RESULTANTE 
PREVIA 

COEFICIENTE DE 
HOMOGENEIZACIÓN 

Hasta 445 m2 Entre 0,99 y 0,90 

Entre 446 y 1.250 m2 Entre 0,99 y 0,80 

Mayor de 1.251 m2 Entre 0,93 y 0,75 

Tabla 2. Coeficientes de homogeneización de aplicación a la superficie resultante previa 

A- DE APLICACIÓN A LAS PARCELAS AFECTADAS CON EDIFICABILIDAD MATERIALIZADA: 

A- DE APLICACIÓN A LAS PARCELAS AFECTADAS 
CON EDIFICABILIDAD MATERIALIZADA: 
Esta metodología de cálculo se aplica a las parcelas 
situadas en el ámbito de colada que, a fecha 18 de 
septiembre de 2021, estuvieran destinadas a 
cualquiera de los usos contemplados en el artículo 
6 del Decreto-ley, y que, a efectos de este cálculo, 
se denominan parcelas de origen.   
 […] 
B- DE APLICACIÓN A LAS PARCELAS AFECTADAS 
CON EDIFICABILIDAD PREVISTA NO 
MATERIALIZADA: 
A las parcelas situadas en el ámbito de colada que, 
a fecha 18 de septiembre de 2021, tuvieran 
edificabilidad prevista por la aplicación de la Ley 
14/2019, de 25 de abril, de ordenación territorial de 
la actividad turística en las islas de El Hierro, La 
Gomera y La Palma, o bien por el planeamiento 
urbanístico aplicable, que no se hubiera 
materializado, les serán de aplicación los 
coeficientes de ponderación y homogeneización 
establecidos en los cuadros anteriores, en función 
de los usos que mencionada Ley o el planeamiento 
urbanístico permitía y de la superficie resultante 
previa que se obtenga, respectivamente. 
 […] 
C- DE APLICACIÓN A LAS PARCELAS SIN 
EDIFICABILIDAD: 
A las parcelas a las que la Ley 14/2019, de 25 de 
abril, de ordenación territorial de la actividad 
turística en las islas de El Hierro, La Gomera y La 
Palma o el planeamiento aplicable no les asigne 
edificabilidad alguna se les aplicará, para calcular la 
superficie de la parcela resultante a reubicar, un 
coeficiente de ponderación igual a 0,40. 
 […] 

Coeficiente de edificabilidad media = m²c uso residencial / m²s áreas 
delimitadas 

C- DE APLICACIÓN A LAS PARCELAS SIN EDIFICABILIDAD: 



ZONA SUR 

PLAZOS DE LAS ACTUACIONES 
Disposición adicional décima. Plazos de realización de las actuaciones de recuperación de la normalidad residencial. 
  
1. La AGESNORM deberá constituirse antes del 31 de diciembre de 2023.  
  
2. El procedimiento de permuta de los artículos 8 y 12 se sujeta a los siguientes plazos: 
  
La elección de las personas propietarias afectadas por alguna de las alternativas a que se refieren dichos preceptos habrá de ser objeto de declaración responsable ante la AGESNORM hasta el 30 de 
junio de 2024. 
  
La aprobación inicial de los proyectos de reparcelación de las parcelas sujetas a procedimiento reparcelatorio de las zonas de reposición deberá realizarse antes del 31 de diciembre de 2024. 
  
La publicación y notificación de la aprobación definitiva del proyecto de reparcelación de las parcelas sujetas a procedimiento reparcelatorio de las zonas de reposición, incluyendo la formalización 
de las ventas o permutas de parcelas o viviendas protegidas, se realizará antes del 31 de diciembre de 2025. 
  
La aprobación definitiva de los proyectos de urbanización del ámbito de recuperación de la situación de normalidad residencial se realizará antes del 31 de diciembre de 2026.  
  
Las obras de urbanización del ámbito de recuperación de la situación de normalidad residencial deberán estar finalizadas antes del 31 de diciembre de 2029. 
  
3. El Consejo General de la AGESNORM, de forma excepcional y por razones justificadas, podrá ampliar los plazos del apartado 2 de esta disposición por un máximo de seis meses, antes del 
vencimiento del plazo inicialmente establecido. 

31 DIC 2023 
Creación de 
AGESNORM  

30 JUN 2024 
Elección de 
personas 
afectadas 

31 DIC 2024 
Proyecto de 

reparcelación 

31 DIC 2025 
Aprobación 

definitiva del 
proyecto de 

reparcelación  

31 DIC 2026 
Aprobación 
definitiva de 
los proyectos 

de 
urbanización 

31 DIC 2029 
Finalización 
de las obras 

de 
urbanización 
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